MATERIALY SPRAWOZDAWCZE

na Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej
»Geofizyka” w Toruniu za 2025 rok

Torun, czerwiec 2026r.
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VII.Projekty uchwat.



I. DECYZJA ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»GEOFIZYKA” Z DNIA 19.03.2026r.
(PROTOKOL NR 8/2026)

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w Toruniu na podstawie § 35 ust. 1 oraz § 51 ust. 1 pkt 8
Statutu Spotdzielni zwotuje WALNE ZGROMADZENIE
na dzien 20 CZERWCA 2026 roku o godzinie 10°°

w Szkole Podstawowej nr 10 ul. Bazynskich 30/36 w Toruniu.

PREZES YARZADU



II. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GEOFIZYKA”.

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust 1 oraz § 51 ust 1 pkt. 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
20 czerwea 2026 roku o godzinie 10" w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy
ulicy Bazynskich 30/36.

Porzgdek obrad:

Otwarcie Zebrania.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wyboér Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjne;j;

b) wnioskowej;

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 rok.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2025 rok .
8. Informacja o planie gospodarczym Spoldzielni na 2026 rok.
9

1

. Dyskusja w sprawie pkt. 7.
0.Podjecie uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok;
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci za 2025 rok;
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2025 rok;
11.Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — podjecie uchwaty.
12.Zakonczenie Zebrania.

Materialy sprawozdawcze oraz projekty uchwal zostana wylozone do wgladu dla czlonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spéldzielni od dnia 29 maja 2026 roku w godzinach pracy
administracji od poniedziatku do piatku oraz umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl.
Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Pelnomocnikiem cztonka spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

- osoba bliska czlonka z wytgczeniem os6b pozostajacych faktycznie we wspélnym pozyciu;

- adwokat lub radca prawny;

- inny czlonek tej samej spoldzielni.

Do pelnomocnictwa udzielonego osobiscie bliskiej dofacza si¢ oswiadczenie, w ktérym pelnomocnik
potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywych o$wiadczen, ze wypetnia wymog
osoby bliskiej cztonka. W os$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia”.

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dofaczonego o$wiadczenia jest niewazne.

Czlonek spotdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spéldzielni pelnomocnictwa, a w
przypadku, gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — rowniez o$wiadczenia, nie pézniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia.

Pefnomocnik nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i odwotanie cztonkow
rady nadzorczej lub czlonkéw zarzadu spoidzielni.

PREZES
SM_ &€




III. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ZA
2025ROK

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,GEOFIZYKA” W TORUNIU
UL. WOJSKA POLSKIEGO 32

ZA 2025r.
REGON 870305390
NIP 879-16-77-162
KRS 0000087285
TEL. 56 660 71 91 (do 94)
E-MAIL smgeofizvka@wp.pl
WWw www.smgeofizyka.pl




. ZARZAD SPOLDZIELNI JEDNOOSOBOWY —

Marian Jedrzejewski

- RADA NADZORCZA od 1 pazdziernika 2025 roku

PRZEWODNICZACA RADY NADZORCZEJ
SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ
PRZEWODNICZACY KOMISJI REWIZYJNEJ

RADY NADZORCZE]
CZL.ONEK RADY NADZORCZE]

CZLONEK RADY NADZORCZE]

. MAJATEK SPOEDZIELNI - zasoby mieszkaniowe

— Barbara Radziewicz
— Wiestaw Konieczka

— Kazimierz Filar

— Jadwiga Frelichowska

— Waldemar Stachowski

llos¢ budynkéw mieszkalnych 18

Ilo$¢ lokali mieszkalnych 991

Lokal na potrzeby wtasne Spétdzielni 137,02 m?

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m*
14 szt.

Garaze

pow.239,28 m?

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wlasnosciowego

623

Odrgbna wiasno$¢ lokali mieszkalnych cztonkéw i innych 360

Umowy najmu, w tym 4 lokale bez tytutu prawnego 8 lokali
Odrebna wiasnos¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m*
Powierzchnia nieruchomosci gruntowych 4 9861 ha
llos¢ cztonkow Spotdzielni na dzief 31.12.2024r. 1164

Tlos¢ 0s6b zgtoszonych do zamieszkiwania na dzien 1 539

31.12.2024r.

- WALNE ZGROMADZENIE

W roku sprawozdawczym Walne Zgromadzenie cztonkéw odbylo sie w dniu

28 maja 2025r. Podjete w ten sposéb zostaty nastepujace uchwaty:




- nr 1/2025 z dnia 28 czerwca 2025r. w sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za
okres od dnia 01.01.2025 do 31. 12.2005%;

- nr 2/2025 z dnia 28 czerwca 2025r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2024r. oraz
udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni ;

- nr 3/2025 z dnia 28 czerwca 2025r. w sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania
finansowego z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” za 2024 rok.

- nr 4/2025 z dnia 28 czerwca 2025 wyboréw Cztonkéw Rady Nadzorczej

5. BIEZACA DZIALALNOSC

Kluczowymi czynnosciami w naszej Spotdzielni jest bezposrednia obstuga
mieszkancéw. Pracownikéw zajmujacych sig obstuga cechuje profesjonalizm i
wysoka kultura osobista. Sa dobrze wyksztatceni, a nadzér nad nimi sprawuje
Gtowny Ksiegowy w zakresie finansowo-ksiegowym. Komunikacja miedzy
pracownikami Spoldzielni a mieszkaficami jest istotnym elementem naszej
codziennej pracy. Strona internetowa, e-kartoteka, mailing, powiadomienia
telefoniczne oraz niewerbalne metody komunikowania sie z mieszkaficami.
Pozwala to znakomicie na przyspieszenie przekazu informacji i sprawniejsze
zalatwienie spraw.

Zasoby Spéldzielni ubezpieczone s3 od mozliwego ryzyka wystgpienia szkéd, a
warto$¢ nieruchomosci bedaca podstawa naliczenia sktadki i wielkosci
potencjalnego  odszkodowania liczona jest na podstawie  wartosci
odtworzeniowej  budynkdw. System ubezpieczen i likwidacji  szkdd
wypracowany  z  brokerem  ubezpieczeniowym i towarzystwem
ubezpieczeniowym dziata sprawnie i bez zarzutu.

Biezaca obstuga techniczno-eksploatacyjng catych zasobow zajmuje sie
Kierownik Techniczny, z czego wywigzuje si¢ wzorowo. Wynajete sa do tego
celu firmy zewnetrzne w poszczegllnych  branzach budowlanych i

elektrycznych. Przeglady techniczne wykonujg takze firmy zewnetrzne




posiadajace stosowne uprawnienia w tym zakresie. W systemie rejestracji
zgloszen w skali roku odnotowano 1221 zgloszen awaryjnych i usterek, co
oznacza, ze w stosunku do 2024 roku nastgpit wzrost o 8,15%. Usuwaniem ich
sprawnie zajmowaly sie podmioty zewnetrzne, gtownie wypelniajace funkcje
pogotowania technicznego. Kierownik Techniczny sprawuje nadzér i kontrole,
jakosci prac firm $wiadczacych ustugi oraz dba o rzetelne i dobre jakosciowo
wykonywanie czynnosci przez wspoipracujace firmy. Nadzoruje takze prace
podlegtych pracownikéw gospodarczych wykonujgcych czynnosci utrzymania
czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci (klatki schodowe, czesci piwniczne,
pralnie i suszarnie), pielegnacji i utrzymania czystosci terendw zielonych,
usuwania skutkéw zimy, doreczanie korespondencji. Wymienionym zakresem

zajmuje sie 12 pracownikow.

a. ZADLUZENIA I WINDYKACJE

Znakomita wiekszo$¢ wiascicieli lokali regularnie wnosi oplaty za uzytkowanie
lokali, dzigki czemu Spétdzielnia utrzymuje ptynnos¢ finansowa.

W zakresie zalegania z oplatami obowigzuja w naszej Spétdzielni »Zasady
windykacji naleznosci” wprowadzone uchwatg Zarzadu Spétdzielni. Obejmuja
one monitoring dziataii egzekucyjnych oraz procedury zwigzane z windykacja
naleznodci w celu odzyskania naleznosci wymagalnych. Dzigki tym zabiegom
zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali oscyluja w granicach 4%
przychodéw. Saldo zadtuzen na dzien 1 stycznia 2025r. byto ujemne i wynosito z
odsetkami 285 453,85 zi, a na koniec grudnia 2025r. takze z odsetkami
338.678,65 zt (w tym niedoplaty z tytutu rozliczenia zuzycia wody, ktore bedzie
rozliczone w pierwszym kwartale 2026r.). Jak z powyzszego wynika zadluzenie
lekko wzrosto w stosunku do poprzedniego roku. W 2026 roku zadhuzenie lokalu
przy ulicy Wojska Polskiego 20a m12 w wysokosci 22 340,50 zt zostanie

spisana w straty firmy.




POLDZIELNIA MIE SZKANIOWA , GEOFIZYKA”
I. Wojska Polskiego 32, 87-100 Toruti

| ffax (56) 660 71 21 do 94

IP: 879-16-77-162

ngeofizyka@wp pl SPOLDEIELNIA
HIESZRANIDWA

GEOFIZYKA

Torun, 03.04.2026r.

Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych
Z siedzibg w Toruniu
ul. Kosciuszki 41/47 lok.14
87-100 Torun
Dotyczy listu polustracyjnego L.dz. 121/2023 z dnia 22.05.2023r.

Stosownie do listu polustracyjnego przywotanego w tytule Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Geofizyka” w Toruniu uprzejmie wyjasnia:

1. Plany gospodarczo-finansowe w naszej Spétdzielni sporzadzone s z podziatem
na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni, natomiast wptywy i wydatki
funduszu remontowego ewidencjonowane s3 osobno dla kazdej nieruchomosci.

2. Analizy ekonomiczne z wykonania planéw gospodarczo-finansowych dla catej
Spotdzielni sporzadzane s3 w oparciu o wykonanie planéw gospodarczo-

finansowych poszczegdinych nieruchomodci.

Z powazaniem




Indywidualne zadtuzenia przedtozone byly Radzie Nadzorczej na jednym z

posiedzen w 2025r.

b. LUSTRACJA

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze w okresie
od 03.04.2026r. do 25.05.2026r. zostanie przeprowadzona obligatoryjna
lustracja. Badaniem objety bedzie caloksztalt dziatalnosci prowadzone] przez

Spotdzielnie w okresie od 01.01.2023r. do 31.12.2025r.




PRZYCHODY -ROK 2025

ROSITY PRZYCHODY
L. FORYSH Wykonanic 2024r. | Plan2026r. | Wykenanie 202dr. | Plan2025r. | oy oﬂzys’i:?ﬂ.;uzs
I, |Utrzymanie nieruchomosci, w tym: 3 347 687,30 3 966 003 3178 221,40 3 755 003 3799 84;,2:
1. |Eksploatacja: 2 198 328,27 2 399 094 1778 746,32 2 112 4086 2 056 700,
. 164 472,00 176 220 193 560,00
81 115,00
1a. |Podzielniki 5838 6197,82
" 4y|Ubez ie budynkéw 70 427,00
2} Podatek od meruchomosci — T80 72000 | 69509 ¢ B ISR
" 3) |Wieczyste uzytkowanie e _16126,32
“o|prowizieiopeybankows T T | 362671
5)|Obsiuga hydrotorai b 260110 -
" 5)|Gaz - prainie i o — 342,16
7)| Materialy GZM e 72 579,06
8)|Przeglad kominiarski 26 261,50
9)| Przeglad instalacji gazowej 13 530,00
10)|Deratyzacja, dezynsekcja 28 535,93 A
11)|Przeglad ogéinobudowlany 822282 '
"12)|Usuwanie skutkéw zimy z 26 243,62 & s el
13} | Wynagrodzenia 2 narzutami GZM 777 629,40
14)|Wynagrodzenia administracji z nazulami e 756 749'60 e, RS
_"5") f'\fynngmd:.enia Rady Nadzortze] = - i 92 357._70
'—175') Wynagrodzenia umowy zlecenia = 76 581,73 | =
17){ Narzuty na wynagrodzenia - &
18) Swa"adczania pracownicze GZM 54 079,90 70 000
19) | Swiadczenia pracownicze
_20) biurowe, pr y 21 455,05 - 22 000 e
21)|Uslugl telekomunikacyjite, ksera 39 772,56 40 000
22)|Pozostale koszty ogdlnego zarzadu 50 576,71 50 000
2. |Konserwacja i naprawy biczgce 405 275,10 525 585 473 236,94 525 585 525 498,07
3. |Legalizacja wodomierzy 43 637,99 214 500 63 120,00 114 520 115 720,00
4. |Konserwacja wind 36 378,30 36 000 27 540,00 29 160 30 780,00
5. |Konserwacja domofonow 34 344,00 35 604 35 604,00 35 604 35 604,00
6. |Fundusz remontowy 629 723,64 755220 629 723,64 755 670 755 669,64
1.  |Uslugi komunaine © 4552 979,94 4 625 544 4552 979,94 4 625 544 5169 780,70
1. |Cenlraine ogrzewanie - zmienna
2. |Cenlralne agrzewanie - stala
3. |Centralne egrzewanie - roziiczenia 3443 399,28 3 500 000 3 443 399,28 3 500 000 3 987 087,08
4. |Podgrzew wody - zmienna
5. |Podgrzew wody - sl_ai_ém e
_6._|Rozliczenie roczna C.0./C.W. - - . - :
7. |Zimna woda i Scleki 647 293,53 650 000 647 293,53 650 000 657 465,29
8. |Energia elekiryczna B6 647,13 95 544 86 647,13 95 544 131 238,33
9. |Gospodarka odpadami komunalnymi 375 640,00 380 000 375 640,00 380 000 394 000,00
Wl. |Pozostata dzialalno$¢ gospodarcza | finansowa 23 338,37 23 000 224 412,99 234 000 530 443,57
1. |Pozytki 162 245,89 170 000 192 863,94
1)|Pozyiki z dzierzaw 162 245,89 170 000 192 863,94
2. |Pozostale koszty | przychody operacyjne 23 338,37 23 000 39 873,78 40 000 315 770,41
___1)|Koszly wiasne sprzedazy 20 129,30 20000 __19093,20 18 000
2)iDolacje s iicam
3)|Przychody ze sprzedaty | likwidacji mdjalku trwalego 288 711,00
" 4)|Pozostate przychody operacyjne " 20780,58 22 000 27 059,41
5)|Pozoslale koszly operacyjne 3 208,07 3 000
3. |Koszty | przychody finansowe - 22 293,32 24 000 21 808,22
i RAZEM:| 7 924 005,61 8 614 547 7 955 614,33 8 614 547 9 500 079,11

Spaldzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka"
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KOSZTY - ROK 2025

KOSZTY
Lp. Famcia Wykonanie 2024r, Plan 2025r. 01_;:'2(5?2:?;25
I, |Utrzymanie nieruchomosci, w tym: 3 347 687,30 3 966 003 3 962 058,75
1. |Eksploatacja: 2198 328,27 2 399 094 2 468 879,29
1)|Ubezpieczenie budynkow 7042700 | 82114 82 114,00
P i | 072000 | B 50 69 387,00
3)| Wieczyste uzylkowarie 16 126,32 16 126 16 126,34
4)|Prowizje i optaly bankowe L — 3 526,71 3 500 2 877,54
5)|Obsluga hydroforni - 2601,10 3 000 2 338,03
6)|Gaz - prainie g b 342,16 500 430,31
7)|Materialy GZzM N 7257906 80 000 81471,19
_8)|Przegiad kominiarski 26 261,50 30 000 29 730,00
9)|Przeglad instalacji gazowej SN 13 530,00 18 500 24 361,81
-10—}_ Deralyzacja, dezynsekcja hal - i 458 535,93 28' '500 45 499,42
_11)|Przeglad ogéinobudowlany 8 222,82 8 223 8 222,82
12)[Usuwanie skutkow zimy 26 243,62 10 000 29 873,83
__13)|Wynagrodzenia z narzutami GZM i 777 629,40 849 200 867 469,55
14)| Wynagrodzenia administracjl z narzutami 756 749,00 842 341 838 275,55
_15)| Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 92357,70 | 100 899 100 899,24
16)|Wynagrodzenia umowy zlecenia 76 591 ,73“ 59 682 57 991,60
17)|Narzuty pa_y_\fy'n;gr_c-adzenia - - 5
A0St e ST o 54.079,90 70 000 70 459,48
18)| Swiadczenia pracownicze
20)|Materialy biurowe, prenumeraty 21 455,05 22 000 30 455,87
_2;) Uslugi telekomunikacyjne, ksero 3977256 40 000 41 740,84
22) |Pozostale koszty ogdinego zarzadu 50 578,71 50 000 69 154,87
Kanserwacja i naprawy biezace " 405 275,10 525 585 503 536,02
3. |Legalizacja wodomierzy 43 637,99 214 500 167 885,70
4. |Konserwacja wind 36 378,30 36 000 31744,10
5. |Konserwacja domofonsw 34 344,00 35 604 34 344,00
6. |Fundusz remaontowy 629 723,64 755 220 755 669,64
Il.  |Ustugi komunalne 4 552 979,94 4 625 544 5169 790,70
_1. |Centralne ogrzewanie - zmienna
: 5 Centralne ogrzewanie - stala S
3. |Centralne ogrzewanie - rozliczenia 3443 399,28 3 500 000 3987 087,08
-i Podgrzew wody - zmienna
5. |Podgrzew wody - stala S,
6. |Rozliczenie roczne C.Q./C.W. g - al I v
7._|Zimna woda i scieki SHE 647 293,53 | 650000 657 465,29
8. [Energia elekiryczna 2 86 647,13 95 544 131238,33
9. |Gospodarka odpadami komunalnymi 375 640,00 380 000 394 000,00
lll. |Pozostata dziatalno$é gospodarcza i finansowa 23 338,37 23 000 66 866,33
1. |Pozytki
1)|Pozytki z dzierzaw
2. |Pozostate koszty i przychody operacyjne 23 338,37 23 000 66 866,33
1)| Koszty wiasne sprzedazy 20 128,30 20 000 23 730,59
2)|Dotacie o i
___8)|Przychody ze sprzedazy i Ifk\;vidac;'l majatku trwatego
4)|Pozostate przychody operacyjne
 5)|Pozostate koszly operacyjne 3 209,07 3 000 43 135,74
3. |Koszty i przychody finansowe -
' RAZEM:] 7 924 005,61 8 614 547, 9198 715,78

Spdidzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka"
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S+ OtDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Poréwnawczy Rachunek Zyskéw i Strat - zgodnie z zat. nr 1 do ust. o rach.
(Jednostka Inna)

Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2025 - 31.12.2025

Stan na koniec

Stan na kemec

Pozycja Symbol biezgcego roku Dane poréwnawcze ubiegtego roku
obrotoweao obratgwego
A. Przychody netlo ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: A 9 004 429,96 8 002 921,37
- od jednostek powigzanych A
- ad pozostalych jednostek (pozycja robocza dla sum) POZ_ROBOCZA_A 9 004 429,96 8 002 921,37
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow Al 9 162 499,48 7912 540,43
a) z opiat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci PU 8 969 635,54 7 750 294,54
b) z dziatalnogci wiasngj PU 192 863,94 162 245,89
Zml;ﬁZj;n;:z; ?t\ir;tégggd;}zﬁ\.:a(}zwnekszense - warto$¢ dodatnia, Al 158 069,52 90 380,94
a) wynik GZM PU -158 069,52 90 380,94
b) wynik na mediach PU 0,00 0,00
lli. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki Al
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow AV
B. Koszty dzialalnosci operacyjne; 8 9131 849,45 7 900 667,24
I. Amortyzacja BI 4 416,93 4 416,93
Il. Zuzycie materialéw i energii B Il 4 886 277,98 4 305 121,93
Hl. Ustugi obce e 1368 012,94 1030619,88
IV. Podatki i opfaty, w tym: B 167 072,80 149 863,32
- podatek akcyzowy B_V_1
-inne podatki B_IV_INNE 167 072,80 149 863,32
V. Wynagrodzenia BV 1584 040,68 1456 072,79
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: CRY 351 054,76 309 377,98
- emerytalne 8_vi_t
- pozostale skiadki B_VLINNE 351 054,76 308 377,98
VIl Pozostate koszty rodzajowe B_vil 770 973,38 645 194,41
- w tym: adpis na fundusz remontowy PU 755 669,64 629 723,64
- pozostale PU 15 303,74 15 470,77
VIll. Wartos$¢ sprzedanych towarow B_vill
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) c -127 419,49 102 254,13
I. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosgai PU -114 565,15 -107 952,45
Il. Wynik na dzialalnosci pozostale; PU 145 215,18 119 825,64
D. Pozostale przychody operacyjne 0 315 770,41 20 780,58
I. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych LY 288 711,00 0,00
II. Dotacje o_il 0,00 0,00
lll. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych o_lh
IV. Inne przychody operacyjne D 27 059,41 20 780,58
E. Pozostale koszty operacyjne £ 66 866,33 23 338,37
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych E_
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych E_l
HI. Inne koszty operacyjne £ 66 866,33 23 338 37
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) F 121 484,59 99 696,34
G. Przychody finansowe G 21 809,22 22 293,32
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: G
a) od jednostek powigzanych, w tym: G_ILA
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_IAL
- innych G_I_A_INNE
b) od jednostek pozostalych, w tym: GIB
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G.ILB.
- innych G_I_B_INNE
1. Odsetki, w tym: G 21 809,22 22:293,32
- od jednostek powigzanych Gl
Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 3.0.00 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285 Strona 1z 2




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
_KRS: 0000087285

Slan na Koniec Stan na Konlec
Pozycja Symbol biezacego roku Dane poréwnawcze ubieglego roku
obrotoweno obrotowean
- od innych jednostek G_IL_INNE 21 809,22 22 293,32
11, Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: G_im
- w jednostkach powigzanych Gl
-w innych jednostkach G_III_INNE
I\V. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych GV
V. Inne ayv
H. Koszty finansowe H 0,00 0,00
|. Odsetki, w tym: H_I 0,0{) 0,00
- dla jednostek powigzanych HILJ
- dla innych jednostek H_I_INNE 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: H_I
- w jednostkach powigzanych H_I_J
- w innych jednostkach H_I_INNE
11l. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych H_
IV. Inne H_IV
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) I 143 293,81 121 989,66
J. Podatek dochodowy J 12 896,00 10 979,00
:t.raPt;)zosta{e obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia m 0,00 0.00
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) L 130 397,81 111 010,66
podpis 0soby sporzadzajace] " podpis kierownika jednostki data
GLOWNA KSIEGOWA
5% LAY
\ i
nigr Heannar i Kostvlo
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¢ |
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Bilans - zgodnie z zat. nr 1 do ust. o rach. (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2025 - 31.12.2025

Stan na Konlec Slan na kaniec
Pozycja Symbol biezacego roku Dane poréwnawcze ubieglego roku
obratoweno ohrotoweaa
AKTYWA RAZEM AKTYWA 6 603 443,24 6024 773,36
A. Aktywa trwale ATwA L 3 886 035,72 4 090 619,71
I. Wartosci niematerialne i prawne AKTYWA_A_L
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych AKTYWA_A_I1
2. Wartos¢ firmy AKTYWA_A_1_2
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne AKTYWA_A_I_3
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne AKTYWA_A_I_4
Il. Rzeczowe aktywa trwate AKTYWA_A_II 3886 035,72 4 090619,71
1. $rodki trwate AKTYWA_A_Il_1 3 886 035,72 4090619,71
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) AKTYWA_A_IIT_A 1419 594,39 1443 085,39
iWOd:ijudynkl, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe; AREA AL i 2433 121,31 2 564 082,14
c) urzgdzenia techniczne i maszyny AKTYWA_A_II_1.C 27 430,78 73 146,01
d) srodki transportu AKTYWA_A_I_1_D
e)’ inne Srodki trwale AKTYWA_A_II1E 5889,24 10 308,17
2. Srodki trwate w budowie AKTYWA_A_lI_2 0,00 0,00
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie ARTYWA_A_II3
Ill. Naleznosci diugoterminowe AKTYWA_A_lIl
1, Od jednostek powigzanych AKTYWA_A_lI_1
zaar?é aozi ﬁgi?est\iligr;ii;denesiek, w ktérych jednostka posiada AKTYWAA_iI_2
3. Od pozostalych jednostek AKTYWA_A_HIL_3
IV. Inwestycje dlugoterminowe AKTYWA_A_IV
1. Nieruchomosci AKTYWA_A_IV_3
2. Wartosci niematerialne i prawne AKTYWA_A_IV_2
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_A_IV_3
a) w jednostkach powigzanych AKTYWA_A_IV_3_A
- udzialy lub akcje AL
- inne papiery wartosciowe PRTTIELEERA
- udzielone pozyczki AKTYNAAIN 3 A
- inne diugoterminowe aktywa finansowe AKTYWA AN 3 A
b) w pozgsialych 'jednostkach, w ktérych jednostka posiada: T
zaangazowanie w kapitale i i
- udzialy lub akgje AR
- inne papiery wartosciowe i L
- udzielone pozyczki ARTAAAINE,
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe AR D
¢) w pozostalych jednostkach AKTYWA_A_IV_3_C
- udzialy lub akcje b i =
- inne papiery warto$ciowe W
- udzielone pozyczki TR,
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ATYIWAAV. 2,
4. Inne inwestycje dlugoterminowe AKTYWA_A_IV_4
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA_A_V
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego AKTYWA_A_V_1
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe AKTYWA_A_V_2
B. Aktywa obrotowe AKTYWA B 2717 407,52 1934 153,65
I. Zapasy AKTYWA_B_|
1. Materialy AKTYWA_B_I_1
2, Polprodukty i produkty w toku AKTYWA_B_|_2
3. Produkty gotowe AKTYWA_B_I3
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

L1an na Koniec

Slan na Koniec

Pozycja Symbol biezacego roku Dane pordwnawcze ubiegtego roku
obrotoweao obrotoweao
4. Towary AKTYWA_B_I_d
5, Zaliczki na dostawy i usiugi AKTYWA_B_I_5
I, Naleznosci krétkoterminowe AKTYVUA_B_I 622 529,94 966 358,31
1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych AKTYWA_B_I_t
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: AKTYWA_B_IL1_A
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_IIL1_AY
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_BIL1 A2
b) inne AKTYWA_B_II_1._8
.2' Naleinoé;i od ppzosta{ych jednostek, w ktorych jednostka g
posiada zaangazowanie w kapitale Ry
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaly: AKTYWA_B_II_2_A
- do 12 miesiecy AKTYWA_B_lI_2_A_1
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_B_li_2_A_2
b) inne AKTYWA_B_II_2_B
3. Naleznosci od pozostalych jednostek AKTYWA_B_II_3 622 529,94 066 358,31
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie spiaty: AKTYWA_B_iI_3_A 16 763,86 39 789,84
- do 12 miesigcy AKTYWA_B_II_3_A_1 16 763,86 14 235,00
- powyzej 12 miesiecy AKTYWA_B_II3_A_2 0,00 25 554,84
b : = - - -
saonbinyeh ora innych ytlow pephmerrme T | AT 8813 0,00 0,00
c) inne AKTYWA_B_II_3_C 0,00 0,00
d) dochodzone na drodze sadowej AKTYWA_B_II_3_D
e) naleznosci od 0séb uprawnionych 605 766,08 926 568,47
- lokale mieszkalne PP 605 766,08 926 568,47
- lokale uzytkowe PP 0,00 0,00
Ill. Inwestycje krotkoterminowe AKTYWA_B_tlI 2 000 520,53 835 654,65
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe AKTYWA_B_Ill_1 2 000 520,53 835 654,65
a) w jednostkach powigzanych AKTYWA_B_lI_1_A
- udzialy lub akcje ARTAVAD BT
- inne papiery warto§ciowe R LI
- udzielone pozyczki i
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe AT WA A
b) w pozostalych jednostkach AKTYWA_B_lIl_1_B
- udzialy lub akcje ATA BB,
- inne papiery wartosciowe REPEMR IR
- udzielone pozyczki AKTYWA_aa_III_!_B_
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe i e
c) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne AKTYWA_B_IIl_1_C 2 000 520,53 835 654,65
- rodki pienigzne w kasie i na rachunkach Gl o oL 2 000 520,53 835 654,65
- inne $rodki pienigzne AKTYWAB_NIL1C.
- inne aktywa pieniezne AERVHRS AL
2. Inne inwestycje krotkoterminowe AKTYWA_B_Ill_2
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe AKTYWA_B_Iv 94 357,05 132 140,69
1. Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyckresowe PU 252 426,57 41 759,75
2. Niedobdr z eksploatacji | utrzymania nieruchomoséci PU -158 069,52 90 380,94
C. Nalezne wpiaty na kapitat (fundusz) podstawowy AKTYWA_C
D. Udzialy (akcje) wiasne AKTYWA_D
PASYWA RAZEM PASYWA 6 603 443,24 6 024 773,36
A. Kapitat (fundusz) wiasny PASYWA_A 4 318 876,13 4 479 476,28
1. Kapitat (fundusz) podstawowy PASYWA_A_| 1 849 805,11 1 850 255,11
1. Fundusz udzialowy PU 185 070,70 185 520,70
2. Fundusz wkladéw budowlanych PU 1664 734,41 1664 734,41
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:; PASYWA_A_II 2174 275,77 2374 442,79
Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 3.0.00 - ognik.com.pl - licencja dia: 0000087285 Strona 2z 4




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Stan na Koniec

Stan na Koniec

Pozycja Symbol biezacego roku Dane poréwnawcze ubiegiego roku
obrotowean obrotoweao
1. Fundusz zasobowy 2174 275,77 2374 442,79
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad SR
wartoécia nominalng udziaidw (akcji) S
- pozostate kapitaly (np. zysk zatrzymany) PASYWA_A_II_INNE 0,00 0,00
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: PASYWA_A_ll
- z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej PASYWA_A_III_1
- pozostaly PASYWA_A_IlI_INNE
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: - PASYWA_A_IV 0,00 0,00
Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki PASYWA_A_IV_1
- na udzialy (akcje) wiasne PASYWA_A_IV_2
- pozostaly PASYWA_A_IV_INNE
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych PASYWA_A_V 164 397,44 143 767,72
V1. Zysk (strata) netto PASYWA_A_VI 130 397,81 111 010,66
uje\:r:ir; aO)dplsy Z zysKu netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé o
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania PASYWA_B 2 284 567,11 1 545 297,08
|. Rezerwy na zobowigzania PASYWA_B_I
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego PASYWA_8_|_1
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne PASYWA_B_I 2
- diugoterminowa PASYWA_B_I_2.1
- krotkoterminowa PASYWA_B_1_2.2
3. Pozostale rezerwy PASYWA_B_I_3
- diugoterminowe PASYWA_B_I_3. 1
- krotkoterminowe PASYWA_B_|_32
Il. Zobowigzania diugoterminowe PASYWA_B_II
1. Wobec jednaostek powigzanych PASYWA_B_lI_1
2, V\‘Iobec_pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada e
zaangazowanie w kapitale =
3. Wobec pozostatych jednostek PASYWA_8_II_3
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_II_3_A
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych PASYWA_B_Il_3_B
c) inne zobowigzania finansowe PASYWA_B_IL3.C
d) zobowigzania wekslowe PASYWA_B_IIL3 D
e) inne PASYWA_B_II_3_E
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe PASYWA_B_lll 2168 921,80 1476 167,09
1. Zobowigzania wobec jednaostek powigzanych PASYWA_B_tI_1
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_Ill_1_A
- do 12 miesiecy Pasvwnqa_ﬁu_ﬁ_
- powyzej 12 miesiecy P-‘*SYW'LEBJ“J.&
b} inne PASYWA_B_I_1_B
: 2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych SRR
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale S
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_tll_2_A
-do12 miesiecy PASYWA_{B_III_Z_A_
- powyzej 12 miesiecy PAS‘:’WA_ZB_III_Z_A_
b) inne PASYWA_B_II2_B
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek PASYWA_8_Ili_3 1924 829,68 1477 758,77
a) kredyty i pozyczki PASYWA_B_Il_3_A
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych PASYWA_B_Ill_3_B
¢) inne zobowigzania finansowe PASYWA_B_II_3_C
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: PASYWA_B_INl_3_D 1084 648,17 0,00
- do 12 miesiecy ARSI DR 1 084 648,17 0,00
- powyzej 12 miesiecy RARIIYA IO
) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi PASYWA_B_II_3_E
f} zobowigzania wekslowe PASYWA_B_lll_3_F
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Stan na koniec tan na Koniec
Pozycja Symbol biezacego roku Dane poréwnawcze ubiegtego roku
obrotoweao obrotoweao
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych N 4 268,48 5018,00
h) z tytutu wynagrodzen PASYWA_B_lI3_H 0,00 700,24
i) inne PASYWA_B_III_3_| 0,00 0,00
j. zobowigzania wobec os6b uprawnionych 835 913,03 1472 040,53
- zobowigzania wobec oséb uprawnionych - GZM PP 835 913,03 1472 040,53
4. Fundusze specjalne PASYWA_B_lIL4 244 092,12 -1 591,68
- fundusz remontowy PU 244 092,12 -1 591 ]68
IV. Rozliczenia migdzyokresowe PASYWA_B_IV 115 645,31 69 129,99
1. Ujemna wartos¢ firmy PASYWA_B_IV_1
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe PASYWA_B_IV_2 115 645,31 69 129,99
- diugoterminowe PASYWA_B_IV_2_1
- krotkoterminowe PASYWA_B_IV_ 2.2 115 645,31 69 129,99
podpis kierownika jednostki data
mgr Hatligu Lipdasflostvlo !
i - y
i
s
Siwrian Jedigejdweli
o ;
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_ SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA GEOFIZYKA
KRS: 0000087285

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego (Jednostka Inna)
Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2025 - 31.12.2025

Dane identyfikujgce jednostke:
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania:
Nazwa firmy: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka" w Toruniu
Siedziba: ’
Wojewdodztwo: Kujawsko-Pomorskie
Powiat: Torun
Gmina: Torun

Miejscowasc: Torun

Adrés:

Adres:

Kod kraju: PL

Wojewodztwo: Kujawsko-Pomorskie .
Powiat: Torun

Gmina: Torun

Ulica: Wojska Polskiego

Numer domu: 32

Numer lokalu:

Miejscowosé: Torun

Kod pocztowy: 87-100

Poczta: Torun

Siedziba i adres przedsigbiorcy zagranicznego - wypelnia oddziat (zakiad) przedsiebiorcy zagranicznego:
Kod kraju [Country Code]:
Kod pocztowy [Postal code}:
Nazwa miejscowosci [City]:
Nazwa ulicy [Street]:

Numer budynku [Building number]:

Numer lokalu [Flat number]:
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki:
Kody PKD: 4120Z
Identyfikator podatkowy NIP: 8791677162

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego: 0000087285

Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony:

Data od:

Data do:

Data do (w postaci opisowej):

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym:

Data poczgtku okresu: 01.01.2025

Data korica okresu: 31.12.2025

Sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne wewnetrznych jednostek organizacyjnych sporzadzajgcych samodzieine spr. fin.: Nie

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci:

Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajace] sie przewidzieé przysziosci: Tak

Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci: Nie
Opis okoliczne$ci wskazujacych na zagroZenie kontynuowania dziatalnogci: NIE
Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polgczeniu spétek:

Sprawozdanie finansowe sporzadzone po pofaczeniu spéltek: Nie
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow): NIE

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym::

_metod wyceny aktywdw i pasywdéw (takie amortyzacji): "y X
Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badz umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach
podatkowych.

ustalenia wyniku finansowego:
Wynik z caloksztattu dzialalnoéci obejmuje:
- przychody i koszty operacyjne
- pozostaie przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe

Wydruk z programu OGNIK e-Sprawozdania 3.0.00 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285 Strona 1z 2
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uslalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- bilans

- rachunek zyskoéw i strat - wersja poréwnawcza
- wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacje i objasnienia

pozostate:

przychody i koszty operacyjne

przychody i koszty finansowe

podpis osoby sporzadzajgcef

Wydruk z programu OGNIK e-Sprawoczdania 3.0.00 - ognik.com.pl - licencja dla: 0000087285

" WNA KSIRGOWA

" WwGROFIZ YA

e

Lo g Ji}imv‘a-]&";_’osg:fa

podpis kierownika jednostki

P . v }

C’: darian Sydizyensi

% ‘
—

[

. J

Strona2z2



1

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za rok 2025 Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Geofizyka” W-Toruniu,
NIP: 879-16-77-162 ~ zgodnie z art. 45 ust. 2 ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (Dz. 1],
z 20231, poz. 120 ze zm.).

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi na zlecenie.
Spétdzielnia rozpoczeta swojg dziatalno$é 12.05.1995r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnogei.

Spotdzielnia nie jest zobowigzana do sporzadzania sprawozdania z przeptywu $rodkéw
pieni¢gznych.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni nie podlegajg obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta
(art. 64 ustawy o rachunkowosci).

Aktywa i pasywa wyceniono zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst
Jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 120) w sposéb nastepujacy:

1. Srodki trwate — wykazano w wartosei pomniej szonej o warto$¢ umorzenia;
2. Naleznosci i zobowigzania — w kwotach wymagajgcych zaplaty;
3. Srodki pieniezne, fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa — wedhig wartosci nominalne;.

W rachunku zyskéw i strat wykazano:

1. Koszty — w wielkosci faktycznie poniesione;;

2. Przychody ze sprzedazy ustug na rzecz cztonkéw Spotdzielni:
- > Ztytulu eksploatacji — wedhug cen ustalonych w oplatach za mieszkania;
P B tytulu centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz pozostatych mediéw
. - wedlug cen nabycia

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spéldzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowg a
roznicg miedzy przychodami i kosztami poprzez konto rozliczenia miedzyokresowe przenosi na rok

nastepny.

Rozliczenia z tytulu mediow komunalnych poprzez konto rozliczen miedzyokresowych
Spodtdzielnia przenosi do rozliczenia na rok nastepny.




Zmiany w zakresie grup rodzajowych:

1. Wartosci niemateriane i prawne:

Okreslenie WhniP
stan na 31.12.2024r. 21 933,30
umorzenie 21 933,30
warto$¢ netto -

2. Rzeczowe aktywa trwale:

Okreslenie WniP
stan na 31.12.2025r. 21 933,30
umorzenie 21 933,30
warlo$ce neito -

Okreslenie Grunty Budynki i budowle | Maszyny i urzadzenia RAZEM
stan na 31.12.2024r. 1796 001,32 20 001 523,85 516 981,68 22 314 506,85
umorzenie 352 915,93 17 437 441,74 433 529,50 18 223 887,14
wartosc netto 1443 085,39 2 564 082,11 83 452,18 4090 619,71
stan na 31.12,2025r. 1796 001,32 20 006 111,91 391 005,38 22193 118,61
umorzenie 376 406,93 17 572 990,60 357 685,36 18 307 082,89
wartose netto 1419594,39 2433 121,31 33 320,02 3 886 035,72

3. Naleznosci krétkoterminowe:

stan na 31.12.2024r | stan na 31.12,2025r.

naleznosci z tytuiu oplat za lokale mieszkalne 285 390,59 338 678,65
naleznosci od dostawcéw 5 730,00 5791,00
naleznosci od odbiorcéw / dzierzawcow 13 677,26 10 972,86
naleznosci z tytulu pozostalych rozrachunkéw 557,74 0,00
naleznos$ci z tytulu odpisu aktualizujgcego 25 554,84 0,00
naleznosci z tytulu rozrachunkéw — media 635 447,88 267 087,43
naleznosci z tytutu rozrachunkdw publiczno-prawnych 0,00 0,00
naleznosci z tytutu rozrachunkéw z wynagrodzen 0,00 0,00

966 358,31 622 529,94

4. Zobowigzania krotkoterminowe:

stan na 31.12.2024r. | stan na 31.12.2025r.

zobowigzania z tytulu oplat za lokale 304 733,03 266 525,10
zobowigzania wobec odbiorcow / dzierzawcow 781,99 0,00
zobowigzania wobec dostawcow 597 137,58 1084 648,17
zobowigzania z tytulu pozostalych rozrachunkow 0,00 0,00
zobowigzania z tytulu rozrachunkéw — media 569 387,93 569 387,93
zobowigzania z tytulu rozrachunkéw publiczno-prawnych 5018,00 4 267,68
zobowigzania z tytulu wynagrodzeri 700,24 0,00

1477 758,77 1924 828,88




5. Fundusze podstawowe:

stan na 31.12.2024r.

stan na 31.12.2025r.

fundusz udzialowy 185 520,70 185 070,70
fundusz zasobowy 2374 44279 2174 275,77
fundusz wktadéw budowlanych 1664 734,41 1664 734,41

6. Fundusze specjalne — fundusz remontowy mienia Spéldzielni:

stan na 31.12.2024r. | stan na 31.12.2025r.
stan funduszu na poczatek roku 4 196,37] -1 591,68
zwigkszenia z tytutu odpiséw obcigzajacych koszty 629 723,64 755 669,64,
zwigkszenia z tytulu nadwyzki bilansowe;j
zwigkszenia z tytulu odszkodowania
imizly wykonania prac remontowych 635 511,69 509 985,84
Istan funduszu na koniec roku -1 591,68 244 092,12
7. Dane o kosztach i przychodach:
Pozycja 31.12.2025r.
amortyzacja 4 416,93
materialy i energia 4 886 277,98
usiugi obce 1368 012,94
wynagrodzenia 1 684 040,66
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 351 054,76
odpis na fundusz remontowy 755 669,64
podatki i oplaty 167 072,80,
pozostafe koszty rodzajowe 15 303,74
koszty finansowe
pozostale koszty operacyjne 66 866,33
KOSZTY OGOLEM (rodzajowe + operacyjne) 9 198 715,78
przychody ze sprzedazy (dziatalno$¢ nieopodatkowana) 8 969 635,54
przychody ze sprzedazy (dziatalnosé opodatkowana) 192 863,94
przychody finansowe — odsetki od lokat (dziatalno$¢ opodatkowana) 21 809,22
pozostaie przychody operacyjne (dzialalnosé nieopodatkowana) 315 770,41
PRZYCHODY OGOLEM 9 500 079,11
8. Rozliczenie dziatalnos$ci Spétdzielni:
31.12.2025r.
na GZM 158 069,52
na dziatalno$ci operacyjnej i finansowej 143 293,81
podatek dochodowy od dziatalno$ci operacyjnej i finansowej 12 896,00
MYNIK DO DECYZJI WALNEGO ZGROMADZENIA 288 467,33
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9. Wykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz przychodow
Przysziych okresdw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM):

stan na 01.01.2025 (nadwyzka) 164 397,44
wynik na GZM za 2024 158 069,53
Wynik 2025 130 397,81
lstan na 31.12.2025r. 452 864,77

ryv r *
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7. WYNIK CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ]

Projekt planu gospodarczego na 2025 rok przewidywal réwnowazne przychody

I wydatki. Zostat opracowany w oparciu o rozliczenie kosztéw z poprzedniego

roku z uwzglednieniem regulacji stawek optat. Decydujacy wplyw na konstrukcje

planu gospodarczego miaty wylacznie czynniki zewnetrzne, takie jak wysoka
inflacja.

Na przestrzeni 2025 roku w prawie wszystkich pozycjach notujemy radykalny

wzrost kosztéw. Realia gospodarcze w 2025 rok byly mato obiecujace, a zatem

koniecznym stato sie dostosowanie stawek oplat do zmieniajacych sie warunkéw
rynkowych. Decydujacymi czynnikami w kosztach funkcjonowania Spétdzielni

w 2025 roku byly migdzy innymi nastepujace zdarzenia gospodarcze:

— Wwzrost cen energii elektrycznej i pozostatych mediow;

— wysoka inflacja od poczatku biezacego roku;

— Wwzrost minimalnego wynagrodzenia za prace oraz pozostatych $wiadczen plac;

— wzrost ceny ustug zewngtrznych $wiadczonych w zakresie przegladow
i kontroli okresowych instalacji gazowych, wentylacyjnych;

— sukcesywnie malejaca ilo$¢ osob zamieszkatych, co powoduje mniejsze
wplywy z tytulu optat pobieranych od ilosci oséb zgtoszonych do
zamieszkiwania;

— wazrost kosztéw zakupu $rodkéw czystosci;

— wzrost kosztow serwisowania dZwigow osobowych (koszty resursow, udt.);

— wzrost kosztéw usuwania skutkow zimy (od$niezanie, uszorstnianie).

Szczegolnie dokuczliwe i kosztowne dla mieszkaficéw byt wzrost cen i stawek

optat taryfowych za energie cieplna na potrzeby c.o. i c.w.u. Wplynety one

Znaczaco na pogorszenie sytuacji materialnej naszej spotecznosci spotdzielcze;.

Staranne prowadzenie racjonalnej gospodarki oraz sprzedaz lokalu w

ostatecznym rozrachunku zadecydowalo, ze wynik dzialalnosci w zakresie

gospodarki zasobami stanowi nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie

158 069,52 zt’Natomiast w pozostalej dzialalnosci operacyjnej opodatkowanej




uzyskaliSmy nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 143.293,81zt , od
czego malezy odliczy¢ odprowadzony podatek dochodowy w wysokosci
27,226,00 z4, co tgcznie daje kwote 274.137,33 zt. Ostateczne rozliczenie wyniku
dziafalnosci wynosi 164.137,33 zt. Do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu
przedstawimy rozliczenie wyniku w nastepujacy sposob.

Na zwigkszenie przychodéw w 2026r. gospodarki zasobami mieszkaniowymi
proponuj¢ przeznaczy¢ nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
110 000,00 zt z pozostatej dziatalnosci operacyjnej opodatkowanej. W ten sposéb
pozostanie nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 164.137,33 zi,
ktérg zaproponujemy Walnemu Zgromadzeniu przeznaczy¢ na zwiekszenie
wyniku lat ubiegtych. Takie rozliczenie wynikéw dziatalnosci pozwoli na dalsze
bezpieczne funkcjonowanie Spétdzielni. Z koficem roku na koncie funduszy sg
nastepujace srodki:

- fundusz udziatowy — 185 070,70 z;
- wynik z lat ubiegtych — 164 397,44 z.

8. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Przewidywane przychody z oplat na fundusz remontowy w 2025 roku okreslone

zostaly do wysokosci 755 640 zt .

Na pokrycie wydatkéw zwigzanych z realizacjg planu rzeczowego remontéw

zarezerwowana zostala kwota 755220,00 zt zatwierdzona uchwata Rady

Nadzorczej nr 2/2025 roku z dnia 23 stycznia 2025r. Ostatecznie po zakonczeniu

realizacji ~ planowanych  zamierzen  wydatki zamknely si¢  kwota

509 985,84 zlotych. Niewykorzystane srodki w 2025 roku w wysokosci

244 092,12 7t zostaly przesuniete na 2026r.

- Szczegdlowe sprawozdanie i realizacji planu remontowego
(rzeczowo-finansowego) Zarzad Spétdzielni przedstawia Radzie Nadzorczej w

formie tabelarycznej, ktére stanowi zatacznik do sprawozdania Zarzadu.
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Protokot
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, GEOFIZYKA” w Toruniu
z kontroli dzialalno$ci Zarzadu za okres 01.01.2025-31.12.2025

Komisja w skladzie: ;
1. Barbara Radziewicz — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Kazimierz Filar- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”
w Toruniu z dnia 22 stycznia 2026y nr 1/2026/IX w sprawie ustalenia tematyki dla
Komisji Rewizyjnej do kontroli funkcjonowania Spétdzielni w 2025 roku, Komisja
Rewizyjna na posiedzeniu w dniy 22 stycznia 2026 roku ustalita, ze w skladzie
dwuosobowym przeprowadzg nastepujacy zakres kontroli:

— badanie i ocena Sprawozdania finansowego za rok 2025;

— badanie i ocena wykonania przez Spétdzielnie zadan gospodarczych, ze
szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej
cztonkw;

— przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni (analiza zgloszen awaryjnych, wystawionych zleceri na
haprawe, potwierdzenia wykonania ustugi, wystawiania faktur obcigzajgcych
Spéidzielnie za ustugi oraz skargi i wnioski kierowane do Zarzgdu, dziennik

- podawczy + skargi).

Prace Komisji Rewizyjnej trwaly od 26 lutego 2026r. do 04 marca 2026r. Komisja

dokonata sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych oraz wystuchata wyjasnien

Pelnomocnika Zarzadu - Kierownika Technicznego Pana Wiestawa Grabowskiego,

Pelnomocnika Zarzadu - Gtownej Ksiegowej Pani Hanny Linda-Kostylo i Prezesa

Zarzadu- Mariana Jedrzej ewskiego.

I. Ustalenia porzadkowe
1) E-Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zatwierdzone uchwatg nr 3 Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2025r. ztozone zostalo w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 10 lipca 2025t
2) Zeznanie o wysokosci dochody i naleznego podatku dochodowego od o0s6b
prawnych CIT-8 za rok 2024 zlozone zostalo elektroniczne w Ministerstwie
'Finanséw — I Urzad Skarbowy w Toruniu w dniu 19 marca 2025.

II. ‘Badanie i ocena sprawozdania finansowego, w tym przychody, wydatki
i bilans
Na sprawozdanie finansowe Spétdzielni sktadaja sie nastepujace dokumenty:
— Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2025 rok;
— Bilans za 2025 rok;
— Rachunek zyskéw i strat za 2025 rok;




— Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2025. '
Komisja dokonata sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych (bilans ujety w ukladzie
tabelarycznym stanowi zatacznik do niniejszego protokotu).

Badata tez szczegétowo tabelaryczne zestawienie przychodéw i kosztéw za 2025r.
(zatgczonych do protokotu). i

Komisji udostepniono wszystkie zadane dokumenty 1 wydruki niezbedne qo
prawidlowego przeprowadzenia kontroli ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego. Badajgc wybidérczo dokumenty podstawowe Komisja stwierdzila, ze w
kosztach zaleznych od Spéldzielni oraz wynagrodzeniach nie nastgpifo przekroczenie
zaplanowanych wydatkow.

Zanotowany zostat wzrost wydatkéw w zakresie materiatéw do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a takze kosztéw funkcjonowania Spétdzielni.

Wazrost ten spowodowany byl wzrostem cen materiatéw (inflacja za 12/24 to 4,7%),
wzrostem najnizszego wynagrodzenia $redniorocznie o 8,5%.

Ogoélny wynik na dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”

za okres 01.01.2025-31.12.2025 (poza gospodarkg funduszem remontowym) to:

- przychody = 9.500.079,11

- wydatki =09.198.715.78

wynik = 301.363,33

PDOP = 12.896,-

CO nie stanowi zagrozenia dla kontynuowania dzialalnosci w najblizszej przysziosci,

gdyz dodatkowa gwarancje stanowig:

a) konto ,,Rozliczenia wyniku finansowego lat ubieglych” po przeksiegowaniu
zgodnie z Uchwatlg nr 3/2024 Walnego Zgromadzenia wynosi + 164.397,44

b) fundusz udziatowy + 185.070,70
(razem 349.467,64) ;

oba te konta majg swoje zabezpieczenia w $rodkach pienieznych na dzien 31.12.2025.

BO BZ
— kasa 3.349,89 3.008,89
i — rachunek biezacy 332.246,32 197.511,64
— rachunek lokacyjny 500.000,00 1.800.000,00
- — rachunek VAT -
razem 835.654,65 2.400.520,53

Oceniajac  0g6lng dziatalnoé finansowa Spoétdzielni nalezy stwierdzié, ze jest
prowadzona w sposéb prawidtowy i staranny, z zachowaniem przepisdw ogdlnych jak
i wewngtrzspotdzielczych.

Zarzgd wykazuje sie celowym jak i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezen co do
dziatalnosci Zarzadu w 2025r.

III.  Ocena realizacji planu remontowego za rok 2025
Plan remontowy na rok 2025 sporzagdzony zostat w oparciu o wyniki biezace;
inwentaryzacji potrzeb remontowych i okresowego piecioletniego przegladu stanu
technicznego budynkéw. Rada Nadzorcza Uchwatg nr 2/2025/VIIl z dnia 23.01.2025
zatwierdzita przedtozony projekt. Sumarycznie projekt przewidywat wydatkowanie na
cele remontowe kwoty 755.220,00 zt, w czym znajduje si¢ kwota 4.195 zt jako




oszczgdnos¢ z roku ubieglego. Lgczny koszt wykonanych remontéw wyniést
509.985,84 zt.
Najdrozsze wykonane przedsiewziecia to:

— remont i doszczelnienie instalacji gazowych za kwote 24 361,81 zt;

IV. Ocena realizacji wymogéw Prawa Budowlanego i sposobdéw zalatwiania
wnioskéw i zgloszen awaryinyceh

1. W zakresie okresowej kontroli budynkdw.
Na podstawie Art. 62 Prawa Budowlanego na Zarzadzie Spotdzielni spoczywa
obowigzek poddania budynkéw kontrolom okresowym. Spétdzielnia w swoim
zarzadzaniu posiada budynki ponad pieédziesiecioletnie, a wigc Wwymagajace
doktadnego sprawdzenia ich stanu technicznego.
Realizujgc powyzszy wymdg wykonano:
1. Coroczny przeglad stanu technicznego budynkéw w miesigcu wrzesniu 2025 rok.
2. Coroczny przeglad szczelnosci instalacji gazowej w miesigcu listopad/grudzien 2025 roku.
3. Coroczny przeglad przewoddw i pofaczeri kominowych w miesigcu grudniu 2025 roku,
Wpisy dokumentujace wszystkie przeglady znajduja si¢ w Dziale Technicznym
Spotdzielni.
Wymég Urzedu Miejskiego w sprawie dwukrotnego wykonania deratyzacji we
wszystkich budynkach wykonany zostat w dniach 01 do 30.04.2025r. i 01 do
31.10.2025r. Dezynsekcje natomiast wykonywane sg w miare istniejgcych potrzeb lub
zgloszen mieszkancow.
2. W zakresie sposobéw zatatwiania wnioskéw i zeloszen awaryjnych.
Wszystkie zgloszenia awaryjne i wnioski dotyczace funkcjonowania obiektéw lub ich
estetyki odnotowywane s3 w czterech ksigzkach prowadzonych tematycznie.
Mianowicie:
1. Awarie techniczne (kanalizacje, grzejniki, dach) - 604 zgloszenia (wzrost 0 7,66%)

2. Usterki oswietlenia - 442 zgtoszenia (wzrost 0 15,71 %)
3. Usterki dZzwigdéw osobowych - 28 zgloszen (spadek 0 9,33 %)
4. Domofony, zamki, elektromagnesy - 1477 zgtoszen (spadek 0 9,42 %)

: Lacznie -1 221 zgloszen (wzrost 0 8,15 %)
W omawianym roku ilos¢ zdarzen awaryjnych jest prawie poréwnywalna z rokiem
poprzednim. Na tej podstawie mozna przyjaé, iz nie nastepuje widoczna
dekapitalizacja obiektéw, a to §wiadezy o whasciwym gospodarowaniu nimi.

W roku 2025 do Rady Nadzorczej, jak réwniez do organéw zewnetrznych, nie
wplynely zazalenia lub uwagi dotyczace niesprawnego lub niewlasciwego zalatwienia
zgloszonych usterek. Mozna zatem stwierdzié, ze Dziat Techniczny w omawianym
roku w zakresie usuwania awarii i naprawiania usterek dziatat prawidtowo.

Whioski:

Komisja stwierdza, ze sprawozdanie finansowe sktada sie z wszystkich wymaganych
ustawg o rachunkowosci elementow, a dane w nim zawarte wynikajg z ksiag
rachunkowych. Pod wzgledem formalnym i rachunkowym zachowana jest cigglosé
bilansowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysziosci zagrozen jej kontynuowania.




Oceniajgc 0gdlng dziatalno$é finansowg Spéidzielni nalezy stwierdzi¢, ze jest
prowadzona w sposéb prawidtowy i staranny, z zachowaniem przepiséw ogélnych jak
1 wewnatrzspdidzielczych.

Zarzad wykazuje si¢ celowym jak i oszczednym dysponowaniem $rodkami na
zasadach rachunku ekonomicznego. Komisja Rewizyjna nie ma zastrzezen co do
dziatalno$ci Zarzgdu w roku 2025.

Oceniajgc  calos¢ zagadnien zleconych przez Rade Nadzorcza (uchwala
nr 1/2026/IX) Komisja Rewizyjna nie wnosi uwag do pracy Zarzadu i stwierdza, Ze
dziatania Spétdzielni sa prawidlowe i rzetelne, dgzg do spelnienia oczekiwan jej
cztonkéw oraz czuwa nad nie przekraczaniem zaplanowanych kosztow.

Wobec powyzszego Komisja Rewizyjna rekomenduje zalgczone sprawozdanie
finansowe za rok 2025 do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Komisja Rewizyjna wnioskuje do Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Geofizyka” o przyjecie sprawozdania z kontroli i wystgpienie na Walnym
Zgromadzeniu do czlonkéw Spéidzielni o udzielenie Zarzadowi Spoétdzielni
absolutorium za 2025 rok.

Podpisy Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej

Wyjasnien udzielili i zostali zapoznani z protokotem Komisji Rewizyjnej: Prezes
Zarzadu Spétdzielni — Pan Marian Jedrzejewski, Pelnomocnik Zarzadu — Kierownik
Techniczny Pan Wiestaw Grabowski, Petnomocnik Zarzadu - Gtowna Ksiegowa —
Pani Hanna Linda-Kostyto.

KIERGIWNIK TRCHNICZNY
A KSIEGOWA BAL GLOWZYKA™
QRIZYKA” ,

GLOWD

5M ,,G

mgr Hanna Elnda-Lostylo




IV. PROJEKT PLANU F INANSOWO-GOSPODARCZEGO
NA 2026 ROK.

W N

. ZAL.OZENIA DO KONSTRUKCJI PLANU
. PLANOWANE PRZYCHODY I KOSZTY

PLANOWANY WYNIK FINANSOWY

a) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
b) PLAN RZECZOWY (TECHNICZNO-EKON OMICZNY)

REMONTOW NA 2026 ROK

1.ZAX.OZENIA DO KONSTRUKCJI PLAN U FINANSOWO-

GOSPODARCZEGO NA 2026R.

Przy konstrukeji planu gospodarczego na 2025 rok uwzgledniono przychody wedtug
sktadnikéw optat zaleznych i niezaleznych (media) od Spéldzielni za uzytkowanie
lokali mieszkalnych, garazy i dzierzaw gruntu. Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych
przyjeta na niezmienionym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.

MAJATEK SPOLDZIELNI - zasoby mieszkaniowe

Tlosé budynkéw mieszkalnych 18 X
llos¢ lokali mieszkalnych 991
Lokal na potrzeby wiasne Spotdzielni 137,02 m*
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 41 980,04 m”
Garaze 14 szt.

pow.239,28 m>

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wlasnosciowego

623

31.12.2025¢
|

Odrgbna wtasnos¢ lokali mieszkalnych cztonkow i innych 360
Umowy najmu, w tym 3 lokale bez tytutu prawnego 8 lokali
Odrebna wiasnos¢ lokali uzytkowych (4) 135,06 m”
Powierzchnia nieruchomosci gruntowych 4 9861 ha
llos¢ cztonkéw Spoétdzielni na dzieh 01.01.2026r. 1 164

 Tlo$¢ 0s6b zgloszonych do zamieszkiwania na dzien ;s




- PRZYCHODY - ROK 2026

PRZYCHODY
Lp. Pozycja Plan 2025r. 01-:;"3’2";2::':‘25 Plan 2026r.
I.  |Utrzymanie nieruchomosei, w tym: 3 755 003 3 799 844,84 3 945 016
1. |Eksploatacja: 2112 406 2 055 700,31 2131217
: 176 220 193 560,00 211 464
|Podzielniki 81 115,00 121 725
5838 6 197,82 6 200
1)| Ubezpieczenie budynkow =
2) l_’-odaiek od nieruchomosci
3}| Wieczyste uzytkowanie
4)|Prowizje i oplaty bankowe
5)|Obsluga hydroforni F
__6)|Gaz - pralnie
7)|Materialy GZM
8)|Przeglad kominiarski
8)|Przeglad instalacji gazowej
10)| Deratyzacja, dezynsekcja
1) Przeglia_ ogoinobudowlany
" 12)|Usuwanie skutkéw zimy E E
13)| Wynagrodzenia z narzutami GZM a
14) | Wynagrodzenia administracji z narzutami e
16)| Wynagrodzenia Rady Nadzorczej A e ] 4
16)|Wynagrodzenia umowy zlecenia §
17)|Narzuly na wynagrodzenia
18)|Swiadczenia pracownicze GZM
E) Swiadczenia pracownicze
20)|Materialy biurowe, prenumeraty
21)|Uslugi telekomunikacyjne, ksero
22)|Pozostate koszty ogdinego zarzadu
2. |Konserwacja i naprawy biezgce 525 585 525 498,07 525 500
3. |Legalizacja wodomierzy 114 520 115 720,00 126 240
4. |Konserwacja wind 29 160 30 780,00 31 000
5. |Konserwacja domofonéw 35 604 35 604,00 36 000
6. |Fundusz remontowy 755 670 755 669,64 755 670
1. |Ustugi'komunalne’ 4 625 544 ' 5169790,70 5988 259
1.. [Centralne ogrzewanie - zmienna
2. |Centraine ogrzewanie - stala :
3. . [Centralne ogrzewanie - rozliczenia 3 500 000 3 987 087,08 4 555 000
4. |Podgrzew wody - zmienna
5. |Podgrzew wody - stata
6. |Rozliczenie roczne C.0./C.W. - 3 =
7. |Zimna woda i §cieki 650 000 657 465,29 767 259
8. |Energia elektryczna 95 544 131 238,33 143 112
9.: [Gospodarka odpadami komunalnymi 380 000 394 000,00 522 888
Ill. " |Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza i finansowa 234 000 530 443,57 245000
1. |Pozytki 170 000 192 863,94 195 000
}|Pozytki z dzierzaw 170 000 192 863,94 -
2. |Pozostate koszty i przychody operacyjne 40 000 315 770,41 50 000
1)| Koszty wiasne sprzedazy 18 000 - 24 000
2){Dotacje
3)| Przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku trwalego 288 711,00
4)|Pozostale przychody operacyjne 22 000 27 059 41 28 000
L 5){Pozostale koszty operacyjne -
3. [Koszty i przychody finansowe 24 000 21 809,22 22 000
: . RAZEM:| 8 614 547 9 500 079,11 10 178 275

Spoidzielnia Mieszkaniowa "Geofizyka"

GLOWNAKSIEGOWA

SM ,GEYFIZYKAY

mgr Hanna Lirtle-Késtylo

PREZES ¥

ARZADU



KOSZTY - ROK 2026

KOSZTY
A s Plan 2026r. g0y .r}:' ?zks‘?g? fotee DR
I.  |Utrzymanie nieruchomosci, w tym: 3 966 003 3962 058,75 4116 016
1. |Eksploatacja: 2 399 094 2 468 879,29 2532403
Podzielniki 177 000
_DfUbezpieczenic budynkew 82 114 82 114,00 98335
2)|Podatek od nieruchomosci 69 509 69 387,00 72790
3)|Wieczyste uzytkowanie R 16 126 B 126,34 22 490
4){Prowizje i oplaty bankowe 3 500 2 877,54 3 000
5)|Obsluga hydroforni 3 3000 - 2338,03 2 500
6)|Gaz - pralnie 500 430,31 500
7)|Materialy GZM 80 000 81471,19 70 000
__8){Przeglad kominiarski 30 000 29 730,00 20 000
9){Przeglad instalacji gazowej 18 500 24 361,81 20 000
10)|Deralyzacja, dezynsekcja 28 500 45 499 42 30 000
__11)|Przeglad ogéinobudowiany 8 223 8 222,82 12 000
12)|Usuwanie skutkowzimy 10 000 29.873,83 30000
_13}|Wynagrodzenia z narzutami GZM 864 200 867 469,55 887 275
14) [Wynagrodzenia administracji z narzutami 842 341 838 275,55 915 000
_15)|Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 100 899 100 899,24 103 927
16)|Wynagrodzenia umowy zlecenia 59 682 57 991,60 62 586
17) Narzuly_rlg wynagrocizenia - -
18)|Swiadczenia pracownicze GZM
19){Swiadczenia pracownicze gy 70 400 MYGRE AL s
20) | Materialy biurowe, prenumeraty 22 000 30 455,87 30 000
21)|Uslugi telekomunikacyjne, ksero 40 000 41 740,84 32 000
22)|Pozostate koszty ogélinego zarzadu 50 000 69 154,87 50 000
2. |Konserwacja i naprawy biezgce 525 585 503 536,02 500 000
3. |Legalizacja wodomierzy 214 500 167 885,70 83 943
4. |Konserwacja wind 36 000 31 744,10 31 000
5. [Konserwacja domofonéw 35604 34 344,00 36 000
6. |Fundusz remontowy 755 220 755 669,64 755 670
Il. " |Ustugi komunalne 4 625 544 5169 790,70 5988 259
1. |Centralne ogrzewanie - zmienna :
2. |Centralne ogrzewanie_, - stata ;
3. |Centralne ogrzewanie - rozliczenia 3 500 000 3987 087,08 4 555 000
4., |Podgrzew wody - zmienna
5. |Podgrzew wody - staia
6. |Rozliczenie roczne C.0./C.W, - 5 =
7. |Zimna woda | Scieki ) 650 000 657 465,29 767 259
_8. |Energia elektryczna i 95 544 131 238,33 143 112
9." |Gospodarka odpadami komunalnymi 380 000 354 000,00 522 888
lll.|Pozostata dziatalnosé gospodarcza i finansowa 26 000 66 866,33 74 000
1." [Pozytki £
1)|Pozytki z dzierzaw 3 . St
2.: |Pozostate koszty i przychody operacyjne 26 000 66 866,33 74 000 -
1)|Koszly wiasne sprzedazy 20 000 23 730,59 24 000
2)|Dotacje
3)|Przychody ze sprzedazy i likwidacji majatku trwalego
4)|Pozostate przychody operacyjne 3 000 43 135,74 50 000
5)|Pozostale koszty operacyjne 3000 :
3. |Koszty i przychody finansowe - 24 000
o Bt RAZEM:| 8 617 547 9 198 715,78, 10178 275
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3. PLANOWANY WYNIK FINANSOWY
a) gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Projekt planu gospodarczego na 2026 rok przewiduje réwnowazne przychody i
wydatki. Zostat opracowany w oparciu o rozliczenie kosztéw z poprzedniego roku i
jest niedoszacowany. Decydujacy wptyw na konstrukcje planu gospodarczego maja
wytacznie czynniki zewnetrzne, takie jak inflacja. Na przestrzeni 2026 roku w prawie
wszystkich pozycjach przewidujemy zréznicowany wzrost kosztéw.

Prognozy gospodarcze na 2026 rok wygladaja mato obiecujgco, a zatem koniecznym
bedzie dostosowanie stawek optat do zmieniajacych sie warunkéw rynkowych.

W grupie opfat zaleznych od Spétdzielni generalnie nie przewidujemy w grupie GZM
wzrostu optfat. Stosowanie do informacji zawartej w czesci sprawozdawczej
zaproponujemy Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenie kwoty 110. 000,00 zt na
pokrycie zwigkszonych miesiecznie kosztow eksploatacji GZM w roku 2026.
Natomiast w grupie optat niezaleznych od Spotdzielni , jak do tej pory nie ma
informacji o zmianach cen mediéw dlatego nie przewidujemy zmian cech, chyba ze
w dalszej czesci roku bedg miaty miejsce.

Zdarzenie gospodarcze, ktdre bedy stanowity decydujgce czynnik w planowanych
kosztow funkcjonowania Spotdzielni w 2026 r. naleza:

- wysoka inflacja od poczatku biezgcego roku;

- wzrost kosztéw osobowych w firmach obstugujgcych Spétdzielnie w zakresie
pogotowia technicznego i konserwacji, instalacji c.o. i cw.u. i kanalizacji,
serwisowania dzwigéw osobowych czy tez usuwania skutkéw zimy;

- wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace;

- wzrost kosztédw osobowych;

- wzrost cen ustug zewnetrznych $wiadczonych w zakresie przegladdw i kontroli
okresowych instalacji gazowych oraz wentylacyjnych;

- wzrost kosztéw zakupu $rodkéw czystosci oraz koszty dezynfekji i deratyzacji.

b) plan rzeczowy (techniczno-ekonomiczny) remontéw na 2026 rok

Przewidywane przychody z optat na fundusz remontowy w 2026 roku bedg wynosi¢
755 670,00 zt. Plan remontéw (techniczno-ekonomiczny) na 2026 rok stanowi
zatacznik nr 1 do Uchwaty Rady Nadzorczej 2/2026/IX z 22.01.2026 roku. Wydatki na
realizacje powyzszych przedsiewzie¢ ustalone sg do wysokosci 1.040.600,00 zt. Jest to
plan bardzo napiety i ambitny, a zaleze¢ bedzie od cen oferowanych przez

wykonawcéw. Zabezpiecza on biezgce potrzeby. W pierwszej kolejnosci realizowane
bedg najwazniejsze tematy, do ktérych zaliczaé¢ trzeba : remont konstrukcji balkonéw
Bazynskich 38 i 42 oraz Wojska Polskiego 46 , wymiana drzwi wejsciowych do
budynku Bazynskich 25-27a, 29-31a i Bazynskich 44-44c oraz wymiana zaworéw
podpionowych regulacji réznicy cisnien uktadu c.o.

PREZES ZA
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Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu za
' okres od 01.01.2025 . do 31.12.2025 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w okresie sprawozdawczym
dziatata na podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych:

- Ustawa — Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018
r. poz. 1285 z pézn. zm.)

- Ustawa o Spéidzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
DZz.U. z 2018r. poz.845 z p6zn, zm.)

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, zakres dzialania, tryb podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okregla Regulamin Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Geofizyka” zatwierdzony uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 5/2019
w dniu 25.05.2019r. '

W czerweu 2025r. odbyly sie wybory do Rady Nadzorczej. Uchwata nr 4/2025 Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” podjeta w czerwcu weszla w
zycie z mocg obowiazujgca od dnia 1 pazdziernika 2025r.

Do 1 pazdziernika 2025 roku Rada Nadzorcza funkcjonowata w nastepujacym sktadzie
pigcioosobowym:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Zbigniew Wiza

2. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Konieczka

3. Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Barbara Radziewicz
4. Czlonek Rady Nadzorczej — Jadwiga Frelichowska
5. Czlonek Rady Nadzorczej — Kazimierz Filar

Od 1 pazdziernika 2025r. Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie i funkcjonuje w
nastepujacym sktadzie:

1. Przewodniczaca Rady Nadzorcze; — Barbara Radziewicz
2. Sekretarz Rady Nadzorczej — Wiestaw Konieczka

3. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej — Kazimierz Filar

4. Cztonek Rady Nadzorczej — Jadwiga Frelichowska
5. Czionek Rady Nadzorcze;j — Waldemar Stachowski

Na. przestrzeni 2025 roku Rada Nadzorcza odbyta dwanascie posiedzen prezydium i
plenarnych. W kazdy pierwszy wtorek miesiaca jeden z czionkéw Prezydium Rady
Nadzorczej pelnit dyzur celem ewentualnego przyjmowania interesantow zgltaszajacych
si¢ do Rady Nadzorczej. W okresie sprawozdawczym podjeta dwadziescia cztery
uchwaty w tym migdzy innymi w sprawie przyjecia protokotu Komisji Rewizyjnej,
przyjgcia sprawozdania Zarzadu za 2024r., zatwierdzenia planu gospodarczego w tym
planu remontowego na 2025r., urealnienia skiadnikéw optat oraz przyjmowania w
poczet cztonk6éw osoby zajmujace lokale na podstawie prawa odrebnej wlasnosci.




Komisja Rewizyjna po przeprowadzeniu kompleksowej kontroli dzialalnosci
Spoldzielni za 2025 rok stwierdzita, ze dzialania Zarzadu sg prawidlowe i nie budzg
watpliwosci w zakresie prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak 1
przestrzegania kontroli nad wydatkami.

Po wnikliwej analizie sprawozdania finansowego za rok 2025 Rada Nadzorcza
Spotdzielni prosi o jego zatwierdzenie przez czlonkéw Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”,

Ponadto oceniajac pozytywna sytuacje ekonomiczng i gospodarczg Spétdzielni ( w
oparciu o protokét z kontroli KR przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Spéidzielni nr
72026IX z dnia 19.03.2026 r) Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Geofizyka” wnosi do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni o udzielenie Zarzadowi
Spétdzielni Mieszkaniowej absolutorium z tytutu dziatalnoéci za 2025 rok.

Rada Nadzorcza prezentuje niniejsze sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdw
W nadziei, iz zostanie ono przyjete i podj¢ta zostanie w tej sprawie stosowna uchwala
Walnego Zgromadzenia.

Podpisy cztonk6w Prezydium Rady Nadzo

1. Barbara Radziewicz = i b |

2. Wiestaw Konieczka -

3. Kazimierz Filar -




UCHWALA NR 1/2026

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” w Toruniu
z dnia 20czerwca 2026 roku.

W sprawie sprawozdania Rady Nadzorczej za okres od dnia
01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Na podstawie § 34 pkt 2 i 3 Statutu Spétdzielni i art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 2 2024r. poz. 593) Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Zatwierdza sie sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 rok, stanowigce zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Przyjmuje sie wnioski polustracyjne  Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni

Mieszkaniowych z siedziba w Toruniu opracowane na podstawie protokotu z
lustracji za lata 2023,2024,2025 (list polustracyjny 1.dz......../2026 z dnia wsnid N2,

3. Realizacje przyjetych wnioskow powierzy¢ odpowiednim organom statutowym
Spotdzielni.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjgciem Uchwaty glosowato ... cztonkéw Spotdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty glosowato ........... cztonkow Spotdzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------




UCHWALA NR 2/2026

Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” w Toruniu
z dnia 20 czerwca 2026 roku.

W sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spéldzielni Mieszkaniowe; »Geofizyka” za 2025r. oraz udzielenia
Zarzadowi Spétdzielni absolutorium

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastepuje:

1. Zatwierdza sie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2025 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Udziela si¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Marianowi Jedrzejewskiemu.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaty gtosowato — ............ cztonkéw Spdtdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty glosowalo ............ cztonkéw Spotdzielni
V-ce Przewodniczgcy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------




UCHWALA NR 3/2026

Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu
z dnia 20 czerwca 2026 roku.

W sprawie zatwierdzenia E-sprawozdania finansowego z dzialalnosci
Spéltdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” za 2025r.

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spétdzielni i art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2024r. poz. 593) po zapoznaniu sie z
E-sprawozdaniem finansowym Zarzadu, Walne Zgromadzenie

4,

uchwala, co nastepuje:

. Zatwierdza si¢ E-sprawozdanie finansowe obejmujgce:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
— bilans na dzien 31.12.2025r. z sumg bilansowg po stronie aktywow
1 pasywow 6.603.443,24 7t
— rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 (wariant
poréwnawczy) wykazujacy:
® nadwyzke przychodéw nad kosztami na dziatalnosci GZM w kwocie
158.069,52 zi;
* nadwyzke przychodéw nad kosztami na pozostalej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 116.067,81 zt;
— informacje¢ dodatkowa.

- Nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 110.000,00 zt przeznaczyé na

pokrycie kosztow eksploatacji w 2026r.

. Nadwyzke przychodéw nad kosztami za rok 2025 w kwocie 164.137,33 zt

przeznacza si¢ na zwigkszenie wyniku z lat ubiegtych.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato ... cztonkow Spotdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaty glosowato ............ cztonkéw Spébtdzielni

V-ce Przewodniczacy Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

--------------------------------------

------------------------------------------------------



UCHWALA NR 4/2026

Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Mieszkaniowej »Geofizyka” w Toruniu
z dnia 20 czerwca 2026 roku.

W sprawie przyjecia wnioskéw przedlozonych przez Komisje
Whioskowa

Na podstawie § 34 pkt 2 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

uchwala, co nastegpuje:

1. Przyjmuje sie wnioski zawarte w protokole Komisji Wnioskowej do realizacji przez
Zarzad i Rade Nadzorczg wedtug kompetencji.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za podjeciem Uchwaly glosowato ... cztonkéw Spotdzielni
Przeciw podjeciu Uchwaly glosowato ... cztonkéw Spéldzielni
V-ce Przewodniczacy Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

-----------------------------------------------------------------------------------------------------




Torun, 29 maj 2026r.

SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

GEOFIZYKA
Lill#s wossensns /2026

Krajowa Rada Spéldzielcza
ul. Jasna 1
00-013 Warszawa

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust 1 oraz § 51 ust 1 pkt. 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
20 czerwca 2026 roku o godzinie 10° w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy
ulicy Bazynskich 30/36.

Porzgdek obrad:

. Otwarcie Zebrania.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybér Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjnej;

b) wnioskowe;j;

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 rok.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci za 2025 rok .
8. Informacja o planie gospodarczym Spéldzielni na 2026 rok.
9

1

VAW

. Dyskusja w sprawie pkt. 7.
0.Podjecie uchwal w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok;
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnoci za 2025 rok:
¢) przyjecia sprawozdania finansowego za 2025 rok;
11.Sprawozdanie Komisji Whnioskowej — podjecie uchwaty.
12.Zakonczenie Zebrania.

Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwat zostang wylozone do wgladu dla
czlonkéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w siedzibie Spétdzielni od dnia
29 maja 2026 roku w godzinach pracy administracji od poniedziatku do piatku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Cztonek Spoldzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobidcie lub przez pelnomocnika.




Torun, 29 maj 2026r.

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

GEOFIZYKA

LalZ: cxssusinn 120256

Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Toruniu

ul. KoSciuszki 41/47 lok. 14
87-100 Torun

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu na podstawie
§ 35 ust 1 oraz § 51 ust 1 pkt. 8 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie na dzien
20 czerwca 2026 roku o godzinie 10° w Szkole Podstawowej nr 10 w Toruniu przy
ulicy Bazynskich 30/36.

Porzqdek obrad:

Otwarcie Zebrania.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybér Prezydium Zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Wyb6r Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjnej;

b) wnioskowej;

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 rok.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2025 rok :
8. Informacja o planie gospodarczym Spoétdzielni na 2026 rok.
9

1

(J\.-BL)J[\);—A

. Dyskusja w sprawie pkt. 7.
0.Podjecie uchwatl w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok:
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2025 rok:
) przyjecia sprawozdania finansowego za 2025 rok;
11.Sprawozdanie Komisji Whioskowej — podjecie uchwaly.
12.7Zakonczenie Zebrania.

Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwat zostana wylozone do wgladu dla
cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Geofizyka” w siedzibie Spotdzielni od dnia
29 maja 2026 roku w godzinach pracy administracji od poniedziatku do piatku oraz
umieszczone na stronie internetowej www.smgeofizyka.pl. Cztonek Spotdzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

PREZES YARZADU




